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10-693 Olsztyn, ul. Sucharskiego 4 lok. D
tel/fax 89 543-06-51, 89 543-74-52 | NIP 739-25-42-804
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PROSPEKT INFORMACYJNY
SPORZADZONY DNIA 10.04.2026r

Zdjecie poglgdowe - stanowi wstepng pogladowaq koncepcje, zas szczegéty okresla
dokumentacja projektowa dostepna w biurze dewelopera. Rzeczywisty wyglad i kolorystyka
budynku oraz otoczenia moze rézni¢ sie od budynku prezentowanego na zdjeciu.
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MAS-BUD

Stawarczyk

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY Z DNIA 10.04.2026 r.
OSIEDLA BUKOWA PRZYSTAN

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »-MAS —BUD” Stawarczyk Spoétka jawna
KRS 0000086351

Adres ul. Sucharskiego 4 lok. D Olsztyn 10-693, biuro sprzedazy -ul. Bukowskiego (teren
inwestycji).

Numer NIP i REGON NIP 739-25-42-804 REGON 510136868

Nr telefonu Dzial sprzedazy: 721 800 400 ; siedziba firmy (89) 543 06 51;

Adres poczty elektronicznej biuro@bukowaprzystan.olsztyn.pl ; biuro@masbud.pl,

Nr faksu siedziba firmy (89) 543 06 51

Adres strony internetowej dewelopera www.bukowaprzystan.olsztyn.pl; www.masbud.pl

II. Doswiadczenie Dewelopera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wilczynskiego 2G i 2H

Data rozpoczgcia Bud. 2H: 08.10.2018r Bud. 2G: 30.10.2018r
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Bud. 2H: 31.07.2020r Bud. 2G: 28.09.2020r
Adres ul. Niepodlegtosci 57 Olsztyn

Data rozpoczgcia 31.07.2018r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 04.02.2020r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Lazurowa 27 w Jarotach gmina Stawiguda

Data rozpoczgcia lipiec 2024r




Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 06.03.2026

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego

41/14 obrgb 160 Olsztyn

Nr ksiegi wieczystej

KW OL10/00206150/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 25 500 000,00 zt (stownie: dwadzie$cia pig¢ miliondw pigéset tysiecy) ztotych, na
rzecz Warminsko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w Piszu,

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace Nie dotyczy
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia
Akty planowania Plan og6lny gminy Nie uchwalony/ nie dotyczy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA NR LXXII/1077/24 RADY MIASTA OLSZTYNA z
przedsiewzieciem przestrzennego dnia 19 kwietnia 2024 r.
deweloperskim lub zadaniem o i
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace:
ustugi nieuciazliwe, zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna,
drogi wewngtrzne i parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy maks. 1,5

. . in. 0,75 maks. 1,5
Maksymalna i minimalna nadziemna i maxs

intensywno$¢ zabudowy

. . ks. 25% ierzchni dziatki
Maksymalna powierzchnia zabudowy fraks o powlerzehit dziafd

15
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy m

- . in. 40% ierzchni dziatki
Minimalny udziat procentowy i o powierzehi Gzl

powierzchni biologicznie czynnej

1,2 stanowisko postojowe / 1 lokal mieszkalny — w granicach terenu
inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach
otwartych i wbudowanych w zabudowg

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) na obszarze obj¢tym planem wystepuja tereny chronione przed

; o hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w
ludzi, przyrody i krajobrazu zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) plan ustala nakaz zastosowania srodkéw powodujacych
zmniejszenie hatasu w strefie emisji (odpowiednie usytuowania
zabudowy, waly zielne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne
obsadzone roslinami lub inne $rodki techniczne) pomig¢dzy terenami
ustug lub terenami drég potencjalnie generujacymi ten hatas a terenami

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia




zabudowy mieszkaniowej;

3) na terenie planu ustala si¢ nakaz dostosowania projektu
zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu;

4) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu
wokot drzew w sposob zapewniajacy ich naturalng wegetacje;

5) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie
czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢ zasada, aby w pierwszej
kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i
$redniej, zielen stabilizujaca skarpy oraz chronic tereny pokryte
wodami powierzchniowymi;

6) nakaz realizacji parkingdw w systemie uwzgledniajacym 1 drzewo
w obrebie parkingdow na 4 miejsca parkingowe;

7) nakaz dostosowania projektu zagospodarowania do istniejacych w
terenie zbiornikéw wodnych;

8) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z
utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parking6éw do sieci
kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub zbiornikow
wodnych, pelnigcych funkcje retencyjne, z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 13 pkt 6 uchwaty;

9) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez
stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odptyw wody
deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w
zlewni,

11) rowy melioracyjne — przeznaczone do utrzymania wg przepisow
odrebnych; dopuszcza si¢ regulacje ich przebiegu, szerokosci oraz
skanalizowanie;

12) rowy melioracyjne, ktore pozostana otwarte, na terenach zielonych
nalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie terenu, jako element
krajobrazowy;

13) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw wodnych;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren nie objgty zagrozeniem ryzyka powodziowego
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

w granicach inwestycji nie znajduja si¢ tereny i obiekty podlegajace
ochronie konserwatorskiej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu z ulicy Stanistawa
Lewandowskiego (39KDD)

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

-nakaz odprowadzania $ciekoéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej;

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

- odprowadzenia i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z istniejacych i projektowanych powierzchni szczelnych
ulic i1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z
uwzglednieniem miejscowej retencji;

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 8 —
Poz. 2765

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych
powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze,
itp.) - w granicach nieruchomosci; nalezy ograniczy¢ stosowanie
powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatéw i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania
zmniejszaniu naturalnej retencji w zlewni; w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji;

- zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacych i projektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego




ci$nienia;

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci projektowanych obiektow
i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie wlasciwych przepisow;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowane sg sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV
oraz niskiego napigcia 0,4 kV;

b) zasilanie odbiorcoOw — z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

c) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne dopuszcza si¢ we
wszystkich strefach funkcyjnych, zapewniajac dojazd cigzkim
sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjna;

- telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w 1acza telefoniczne z istniejacej i
projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne;

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, zieleni lub wbudowywac w zabudowg;

- zaopatrzenie w ciepto zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej
kolejnosci w oparciu o miejski system cieplowniczy; dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan indywidualnych, realizowanych w
technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

- realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia
terenu wraz z przylaczeniami dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w energig¢ elektryczna i cieplng oraz gaz przewodowy
zapewniajg odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w
trybie przepisOw prawa energetycznego;

- ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych sa: tereny drég publicznych,
tereny drég wewngtrznych, tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,
tereny zieleni oraz tereny elektroenergetyki;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi, jednak
w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z
jej przeznaczeniem;

14) w granicach catego planu ustala si¢ nakaz zapewnienia
technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz stref
kontrolowanych dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych;
zapewnienie pasoOw eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych
obowigzuje rowniez przy projektowaniu i realizacji trwatych
elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej
architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol terenu 28KDZ teren drogi zbiorczej; 37KDD, 39KDD,
41KDD - teren drog dojazdowych; 43KP, 48KP ,49KP — teren
komunikacji pieszo-rowerowej; 52E- teren
elektroenergetyki;SMW,6MW,18MW,19MW,20MW,21MW- teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; IMN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; 24UH-UZ-US — teren ustug handlu lub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$é¢
zabudowy

Symbol terenu SMW- 1,5; 6MW- 2,0; 18MW-1,25;19MW ,20MW-
1,5;21MW- 1,8;1MN- 1,2;24UH-UZ-US- 1,8;52E- wprowadza si¢
zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych parterowych
budynkow stacji transformatorowych oraz kontenerowych stacji
transformatorowych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Symbol terenu SMW-min.0,1-max. 1,5; 6MW- min.0,1-max. 2,0;
18MW- min.0,75-max. 1,25;19MW,20MW- min.0,75-max.
1,5;21MW- min.0,75-max. 1,8;1MN- min.0,2-max. 1,2;24UH-UZ-US-
min.0,15-max. 1,8;52E- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu
obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wolno stojacych parterowych budynkow stacji
transformatorowych oraz kontenerowych stacji transformatorowych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Symbol terenu SMW, 6MW,18MW,19MW,20MW,21MW-
25%;1MN- 40%;24UH-UZ-US- 38%;52E- wprowadza si¢ zakaz




zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych parterowych
budynkow stacji transformatorowych oraz kontenerowych stacji
transformatorowych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Symbol terenu SMW-17,5m i do5 kondygnacji nadziemnych, 6MW-
22,5m i do7 kondygnacji nadziemnych,18MW-12m i do 3 kondygnacji
nadziemnych,19MW-15m i do 4 kondygnacji nadziemnych,20MW-
20m i do5 kondygnacji nadziemnych,21MW-17,5m i do5 kondygnacji
nadziemnych;1MN-9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;24UH-UZ-US- 15mi do 3
kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Symbol terenu SMW, 6MW,18MW,19MW,21MW,1 MN-40%;
20MW, 24UH-UZ-US -30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Symbol terenu SMW, 6MW,18MW,19MW 20MW 2IMW,IMN- 1,2
stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, 24UH-UZ-US - obiekty ustug
zdrowia i opieki spolecznej: min. 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, obiekty ustugowe i handlowe: min. 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsiewzigciem gabaryty Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem - -
. . forma architektoniczna .
inwestycyjnym w przypadku Nie dotyczy
braku [LICISEOREED planu usytuowanie linii zabudowy .
zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego int &4 k tania t
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie d
ludzi, przyrody i krajobrazu 1e dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i .
zagospodarowania terenu polozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dot
kulturowego i zabytkéw oraz dobr 1¢ dotyczy
kultury wspodtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych .
terenow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w .
zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie Nie dotyczy
dzi int $¢ zabud .
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
kos¢ zabud .
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania .
przewidzianych inwestycji w | przestrzennego Nie dotyczy
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem decyzjach kach zabud i .
jetego p eWZIg ecyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z
dnia 18.08.2025r. informuje, iz nie wydawat decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzieé
zlokalizowanych w promieniu 1 km od dziatki 41/14 obreb 160 (0160),
Olsztyn-gmina miejska.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyezy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

- Urzad Miasta Olsztyn pismem z dnia 26.08.2025r. informuje, Ze




wydat:

-decyzj¢ nr 11-286/2024 z dnia 14 pazdziernika 2024 r. zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany i
udzielajacg pozwolenia na budowe drogi publicznej ul. Generata
Stanistawa Maczka w Olsztynie, na dziatkach o numerach
5/60,5/98,5/97 w obr. 0118

-decyzj¢ nr I1-1/2025 z dnia 7 stycznia 2025r. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowg drogi, ulicy majora Jana Piwnika w
Olsztynie na dziatkach o numerach geodezyjnych 34/21, 34/23, 34/27,
38/4,37/2,4/8 w obrgbie 0118

- decyzje nr 11-190/2024 z dnia 25 lipca 2024 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz udzielajaca pozwolenia na budowg i
poglebienie zbiornikdéw retencyjnych wraz z zagospodarowaniem
terenu (ciggami pieszo-rowerowymi, o§wietleniem, monitoringiem i
zielenig) w ramach budowy ,,Osiedlowego Parku Zacisze” w Olsztynie
w okolicy ul. Bukowskiego (dz. Nr 2/10, 2/230, 2/247, 41/2, 40/7,
41/8,41/4, 2/18 w obrgbie 160).

- decyzje nr 11-89/2025 z dnia 28 marca obejmujaca budowe i
przebudowe sieci kanalizacji deszczowej z budowa strefy
kontrolowanego wylewu, na dz. Nr geod. 2/10, 2/226, 2/244 obr. 160
przy ul. Bukowskiego w Olsztynie.

- Zarzad Drég Wojewodzkich w Olsztynie pismem z dnia
20.08.2025r informuje, ze planuje realizacj¢ inwestycji
pn.”Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 598 w zakresie budowy $ciezki
rowerowej od km 7+603,50 do km 31+041,90 z podziatem na zadania:
zadanie 1 — budowa $ciezki rowerowej w granicach administracyjnych
gminy Stawiguda, zadanie 2 — budowa $ciezki rowerowej w granicach
administracyjnych gminy Purda”.

-Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostradpismem z dnia
26.08.2025r informuje, ze w promieniu 1 km od planowanej realizacji
inwestycji na dziatce 41/14 obrgb 160 miasta Olsztyn, nie sa
planowane prace zwigzane z budowa lub rozbudowa drég krajowych
bedacych w zarzadzie tutejszego Oddziatu GDDKIA.

-Urzad Gminy Stawiguda pismem z dnia 21.08.2025 informuje, ze w
promieniu 1 km od dziatki nr 41/14 obreb Olsztyn 160 planowana jest
rozbudowa ulicy Zachodniej tj. potaczenie jej z ulica Nad Lyna w
Bartagu oraz ulicg Wilczynskiego w Olsztynie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Zarzadu pismem
z dnia 02 wrzesnia 2025 w odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej z dnia 12 sierpnia 2025r w sprawie inwestycji
kolejowych w promieniu 1 km od nieruchomosci o numerach 41/14
obreb Olsztyn, potozonej przy ul. Bukowskiego, Biuro Zarzadu
Centrali spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. informuje, ze w
promieniu 1 km od ww. dzialki nie s3 realizowane oraz nie sa
planowane zadne przedsigwzigcia, dla ktorych zostaly wydane decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jednoczesnie informuje, ze od
przedmiotowej dzialki do najblizej polozonej linii kolejowej nr 216
Dzialdowo-Olsztyn odlegto$¢ wynosi okoto 2,4 km.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej pismem z dnia 18 wrzesnia 2025 w odpowiedzi na
wniosek o udostgpnienie informacji publicznej z dnia 2 wrze$nia 2025
r. (prawidtowo doreczony w dniu 5 wrzesnia 2025 r.), dotyczacy
planowanych przez PGW Wody Polskie inwestycji w promieniu 1 km
od prowadzonej przez ww. spolke inwestycji na nieruchomosci o nr
ew. 41/14 z obrgbu Olsztyn 160, potozonej w Olsztynie przy ul.
Jerzego Bukowskiego, gm. M. Olsztyn, pow. olsztynski, woj.
warminsko-mazurskie,

- ponizej przedstawiam nastgpujaca informacje.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
lokalizacji b¢dacej przedmiotem wniosku o dostgp do informacji
publicznej z dnia 2 wrzesnia 2025 r. moze dotyczy¢ zadanie
inwestycyjne ujete w obowigzujacym Programie planowanych
inwestycji w gospodarce wodnej PGW Wody Polskie (PPI) pod ID:




356 Zabezpieczenie przeciwpowodziowe obszaréw potozonych
wzdtuz rzeki Lyny na terenie m. Bartag, gm. Stawiguda i miasta
Olsztyn, woj. warminsko-mazurskie.

Wskazane zadanie inwestycyjne jest ujete w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. - w sprawie przyjecia
Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Pregoty (Dz.U. z 2022 poz. 2715) w Planie Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym dla obszaru dorzecza Pregoty (aPZRP) — Tabela 18
Ostateczna lista dziatan — Lp. 23 nr dzialania— P_LiW_2761. Zakres
omawianego zadania inwestycyjnego obejmuje m.in. opracowanie
koncepcji wariantowej sposobu zabezpieczenia na odcinku od wsi
Bartag do miasta Olsztyn i na terenie miasta Olsztyn, opracowanie
dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych
opinii, uzgodnien, pozwolen oraz decyzji umozliwiajacych realizacjg
zadania, a takze roboty budowlane.

Celem realizacji zadania jest retencjonowanie i zatrzymanie nadmiaru
wody zbierajacej si¢ w rzece Lyna. Zgodnie z aPZRP zbudowany w
ramach zadania zbiornik retencyjny bedzie peit funkcje
przeciwpowodziowa. Realizacja zadania jest konieczna ze wzgledu na
ochrong terendw zurbanizowanych, gruntéw uzytkowanych rolniczo
oraz zapobiezenie wystgpienia katastrofy budowlanej spowodowane;j
naglymi wezbraniami wody.

Z posiadanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej PGW Wody
Polskie informacji wynika, ze zadanie realizowane bedzie na odcinku
rzeki Lyny w km 232+490-241+559 (od obwodnicy Olsztyna do
mostu na ul. Niepodleglosci w Olsztynie).

Aktualnie zadanie znajduje si¢ na etapie opracowywania koncepcji
wariantowej, ktorej celem jest analiza mozliwosci zabezpieczenia
terenow przyleglych do rzeki Lyny przed wystepujacymi
podtopieniami, ocena mozliwosci zwigkszenia retencji korytowej oraz
wskazanie optymalnego wariantu do realizacji zadania.

Na obecnym etapie zaawansowania przygotowania ww. zadania do
realizacji moze nie by¢ mozliwe okreslenie docelowego miejsca
realizacji danego zadania z doktadnos$cia pozwalajaca stwierdzi¢, ze
przedmiotowe zadanie bg¢dzie realizowane w promieniu 1 km od
inwestycji Wnioskodawcy badz tez znajduje si¢ poza wskazanym
obszarem.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
budowe Tak Be
Czy pozwolenie na budowe Tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone Fak Nie

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,

Decyzja Nr 11-309/2025 z dnia 04 grudnia 2025r




ktory je wydat

znak pisma UA.6740.354.2025 wydana przez Prezydent Olsztyna.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy / w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz.682, z
pozn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy / w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy/ budynek wielorodzinny

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczgcie prac: grudzien 2025r.

Zakonczenie prac: 31.08.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Liczba budynkow na dziatce nr 41/14: 9 (dziewigé).

Przedmiotem zamierzenia budowlanego, jest wybudowanie
,»OSIEDLA BUKOWA PRZYSTAN”

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatce nr 41/14 (przed
planowanym podzialem), obrgb 0160, gmina m. Olsztyn, woj.
warminsko-mazurskie przy ul. Bukowskiego i ul. Lewandowskiego.
Przedsigwziecie deweloperskie zostanie podzielone na 9 ETAPOW w
ktorych przewidziano 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oznaczonych numerami budowlanymi: B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
B8, B9 wraz z garazami podziemnymi jednokondygnacyjnymi oraz
treny zielone, miejsca postojowe ogoélnodostgpne, Sciezke naturalng —
zwang ,,deptakiem”, ogdlnodostepne place zabaw oraz ciag pieszo-
jezdny wraz z mala architekturg ($mietnikami). Wszystkie budynki
mieszkalne beda 4 kondygnacyjne, podpiwniczone. Kondygnacje
piwnic sg kondygnacjami podziemnymi. Dziatka 41/14 zostanie
podzielona na etapie poézniejszym pod budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz niezbgdna infrastruktur¢ stuzaca do obshugi
niniejszego osiedla.

Uzupeieniem kompleksowej koncepcji ,,OSIEDLA BUKOWA
PRZYSTAN” jest zaplanowana organizacja terenu polegajaca na tym,
aby maksymalnie ograniczy¢ ruch samochodowy wewnatrz osiedla.
Droga wewngtrzna z miejscami postojowymi zaprojektowana zostata
po obrzezu dziatki. Przez centralng czgsci dziatki z pdinocy (wejscie
od ulicy Bukowskiego) na potudnie poprowadzony zostat naturalny,
zielony ciag spacerowy- zwany ,,deptakiem. W osiedlu powstang strefy
rekreacyjno-wypoczynkowe z placami zabaw, ktore sa oddalone od
drog wewngtrznych i stanowia zielone enklawy projektowanego
przedsigwzigcia. W inwestycji przewiduje si¢ miejsca do gromadzenia
i selekcjonowanych odpadow z gospodarstw domowych. Odlegtosci
od klatek schodowych do tych miejsc nie przekracza¢ bedzie 80
metrow. Odleglosci od okien wigksze niz 10m. Miejsca te sg dostgpne
dla 0sob niepetnosprawnych. W ramach catego zespotu przewiduje sig
miejsca postojowe w garazach podziemnych i miejsca postojowe
naziemne ogoélnodostepne, miejsca postojowe przeznaczone dla 0séb
niepelnosprawnych.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci Obecnie spélka realizuje inwestycje ,,BUKOWA PRZYSTAN” —
Etap I - budynek 1 i w jej ramach wybuduje i odda do uzytkowania
budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygnacyjny,
podpiwniczony, oznaczonych numerem budowlanym B1 (,,B” jeden),
zawierajacy 56 (piecdziesiat szes¢) lokali mieszkalnych oraz 1 (jeden)
lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy: sktadajacy si¢ z 30
(trzydziestu) miejsc postojowych i 12 (dwunastu) wydzielonych
boksow garazowych. Osiedle zlokalizowane jest przy ulicy Jerzego
Bukowskiego 1 Lewandowskiego w Olsztynie, na dzialce nr 41/14
(przed podziatem, gdyz dziatka 41/14 ulegnie podziatowi pod kolejne
budynki mieszkalne realizowane w ramach Osiedla Bukowa Przystan),
a po podziale zostanie wydzielona dziatka pod bud. B1 oraz pozostale




dziatki pod pozostate 8 (osiem) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz cigg komunikacyjny i inne dziatki niezbg¢dne do
racjonalnej obstugi inwestycji).

W koncepcji podziatowej dziatka pod budynkiem 1 oznaczona jest
symbolem A obreb 0160, ktory jest pierwszym budynkiem w ramach
realizowanego zamierzenia osiedla Bukowa Przystan.

Dziatka numer 41/14 ulegnie podzialowi geodezyjnemu w celu
wydzielenia migdzy innymi:

a) dzialek pod budynki wielorodzinne oznaczone numerami
budowlanym: B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 i B9 oznaczonych w
koncepcji podziatu nastgpujacymi literami:

- dziatka oznaczona w koncepcji podziatlu litera A, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B1,

- dziatka oznaczona w koncepcji podziatu literami B, na ktorej
posadowione bgda budynki B2 i B3, minimalny odstep do budynku B2
wynosi 15,2m*; minimalny odst¢p do budynku B3 wynosi 17,4m*

- dziatka oznaczona w koncepcji podzialu litera D, na ktorej
posadowiony begdzie budynek B4, minimalny odstgp do budynku B4
wynosi 48m*

- dziatka oznaczona w koncepcji podziatlu litera C, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B5, minimalny odstep do budynku B5
wynosi 21,2m*

- dziatka oznaczona w koncepcji podziatu litera E, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B7,

- dzialka oznaczona w koncepcji podzialu litera F, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B6,

- dziatlka oznaczona w koncepcji podziatlu litera G, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B9,

- dzialka oznaczona w koncepcji podziatu litera H, na ktorej
posadowiony bedzie budynek B8,

* - minimalny odstep miedzy budynkami w stosunku do budynku
oznaczonego B1.

b) dzialki stanowiagcej cigg komunikacyjny Osiedla ,,BUKOWA
PRZYSTAN" — oznaczonej w koncepcji podziatu literg I, ktéra bedzie
zapewniata pozostalym dziatkom gruntu wynikajacym z koncepcji
posadowienia budynkow na dziatkach powstalych z podziatu
geodezyjnego dziatki gruntu numer 41/14 dostgp do drogi
o charakterze publicznym, tj. ulicy Bukowskiego wraz z
przeznaczeniem na grunt do wspdlnej racjonalnej obshlugi
nieruchomosci budynkowych,

c) dzialki pod urzadzenia infrastruktury technicznej np. stacjg
transformatorowq lub inng potrzebna do obstugi Osiedla ,,BUKOWA
PRZYSTAN". W przypadku gdy w postepowaniu administracyjnym
majacym na celu dokonanie podziatlu geodezyjnego dziatki gruntu
41/14 okaze sig, ze wydzielenie dzialki stanowigcej ciagi
komunikacyjne Osiedla ,,BUKOWA PRZYSTAN", nie bedzie
mozliwe - z opisanego powyzej podzialu geodezyjnego powstang
wylacznie dziatki gruntu pod budynki wielorodzinne o numerach: B1,
B2 i B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9. W takiej sytuacji zostang
ustanowione wzajemne stuzebnosci gruntowe, w ramach ktérych
kazdocze$ni wlasciciele dziatek gruntu pod budynkami be¢da mieli
wzajemne obcigzenia oraz uprawnienia do korzystania z ciggow
komunikacyjnych oraz miejsc postojowych i placow zabaw
usytuowanych na powstalych zpodzialu geodezyjnego dziatkach
gruntu wydzielonych pod budynki wielorodzinne o numerach: B1, B2 i
B3, B4, BS, B6, B7, BS, B9.

Dzialki powstale z opisanej powyzej w koncepcji podziatu
geodezyjnego w procesie inwestycyjnym moga ulec kolejnemu
podzialowi  geodezyjnemu w  celu  wydzielenia  dziatek
z przeznaczeniem na potrzeby posadowienia ewentualnych urzadzen
przesytowych niezbednych do przytaczenia budowanych budynkow do
sieci  elektroenergetycznej, cieplowniczej, a takze wodno-
kanalizacyjnej.

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 12 lipca
2022r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z pézniejszymi zmianami (DZ.U. z
2022 POZ.1679) oraz na podstawie Polskiej Normy PN- ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw

finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

. 30% - srodki wlasne,

. 70% - kredyt na realizacj¢ inwestycji budowe budynku B1 -
moze zostac zaciagnigty w pozniejszym terminie badz
inwestycja realizowana bedzie ze srodkéw powierzonych i




znajdujacych si¢ na rachunkach powierniczych.

. Zakup gruntu — dziatka 41/14, pod przedsigwzigcie
deweloperskie czesciowo sfinansowany z kredytu bankowego

W nastepujacych instytucjach Warminsko-Mazurski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Piszu Oddziat w

finansowych Olsztynie ul. Kotobrzeska 6/3, 10-443 Olsztyn — dotyczy zakupu
gruntu
g . , Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
Srodki ochrony nabywcow powierniczy L
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku -
Prawo bankowe (tj. Dz.U. z 2026 roku poz. 38) i zgodnie z ustawa deweloperska stuzy gromadzeniu $rodkow
pienieznych wptacanych przez nabywcow, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata
zdeponowanych §rodkéw nastegpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
tej umowie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla
kazdego nabywcy. Na zadanie nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i wyptatach. Koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Szczegdtowe zasady
funkcjonowania zabezpieczenia $Srodkow ochrony wptat nabywcy opisane sg w rozdziale 2 i rozdziale 3 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r.poz. 695, z 2025 r.poz. 758, 1077,1167, 1669, z 2026 r. poz. 27.)

Deweloper zobowiazuje si¢ dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, na
zasadach okreslonych w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku poz. 1177 ze zm.) -
zwanej w dalszej cze$ci prospektu ustawa deweloperska.

Nazwa instytucji

Warminsko-Mazurski Bank Spoétdzielczy z siedziba w Piszu Oddziat w Olsztynie ul. Kotobrzeska 6/3, 10-443

zapewniajacej Olsztyn

bezpieczenstwo srodkoéw

nabywcy

Harmonogram Zakup gruntu, dokumentacja - 100%
przedsigwzigcia ETAPI-18% Roboty ziemne zwiazane z budynkiem — 50%.
deweloperskiego lub zadania Data zakonczenia etapu: 28.02.2026 r.
inwestycyjnego ETAP II - 15% Roboty ziemne zwigzane z budynkiem — 50%,

Fundamenty, §ciany, strop piwnic i garazu- 100 % ,
Sciany strop parteru i I-go pigtra — 100%.
Przewidywana data zakonczenia etapu: 31.07.2026 r.

ETAP Il - 13% | Sciany strop II-go i III pietra — 100%,

Sie¢ i przytacze wodociagowe — 100%,

Dach docieplenie , Scianki dzialowe, kominy — 50%,
Instalacje elektryczne i tynki wewnetrzne - 33 %.

Przewidywana data zakonczenia etapu: 30.09.2026 r.

ETAPIV -17% Dach docieplenie i pokrycie, §cianki dziatowe, kominy, elementy szybu windowego,

instalacja wodociggowa — 50%,

Tynki wewngtrzne, stolarka okienna i drzwiowa, instalacje elektryczne, instalacja c.o.,
instalacja wentylacji mechanicznej - 33%,

Sie¢ i przyltacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wewnetrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej — 100%.

Przewidywana data zakonczenia etapu: 31.10.2026 r.

ETAPV -13% Dach pokrycie, instalacja wody, izolacje przeciwwilgociowe, — 50%,
Tynki wewngtrzne, stolarka okienna i drzwiowa, warstwy posadzkowe, instalacja wentylacji
mechanicznej, elewacja, instalacje elektryczne, instalacje c.o — 33%.

Przewidywana data zakonczenia etapu: 31.12.2026 1.

ETAP VI -12%

Posadzki piwnic i garazu podziemnego, uksztattowanie terenu — 100%,




Izolacje przeciwwilgociowe, elementy kowalsko-$lusarskie, roboty drogowe, obshuga biura —
50%,

Warstwy posadzkowe, stolarka okienna i drzwiowa, tynki wewnetrzne, elewacja, instalacje
c.0, instalacja wentylacji mechanicznej — 33%.

Przewidywana data zakonczenia etapu: 31.03.2027 r.

ETAP VII - 12% | Warstwy posadzkowe, elewacja — 33%,

Elementy kowalsko-§lusarskie, elementy szybu windowego, roboty drogowe, obstuga biura —
50 %

Malowanie wewngtrzne, utrzymanie placu budowy, elementy zewngtrzne, miejsca postojowe
i chodniki, zielen, plac zabaw, o$wietlenie terenu, obstuga geologiczna i geodezyjna, nadzor
budowy, umowy przytaczeniowe — 100%.

Przewidywana data zakonczenia etapu: 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.
Zmiana ceny jest mozliwa: jedynie w przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz zmian metrazu wynikajacym z
inwentaryzacji powykonawczej, z zastrzezeniem prawa Nabywcy do odstgpienia od umowy i tak:

1. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaru i ustug VAT, przed dokonaniem zaptaty poszczegolnych kwot
na poczet ceny przez Nabywce, ulegna one odpowiedniemu zmniejszeniu, a w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze przez Nabywce czesci ceny. O
zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej
sytuacji z jednoczesnym wskazaniem czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.

2. Rozliczenie koncowe ceny sprzedazy bedzie uwzglgdniato:

a) ewentualne roboty dodatkowe zlecone deweloperowi przez Nabywce, polegajace na zleceniu badZ rezygnacji z
rob6t budowlanych (zgodnie z cennikiem za ustugi budowlane Sprzedajacej Spotki),

b) ewentualne réznice w powierzchni (metrazu) lokalu wynikajace z obmiaru powykonawczego, przy czym zlecone
deweloperowi przez nabywce:

- rezygnacje z postawienia niektérych $cian dzialowych w Lokalu, ktére spowoduja zwickszenie powierzchni (metrazu)
lokalu wobec wyjsciowej projektowanej - beda stanowily podstawe do zmiany ceny sprzedazy i obowiazek doptaty do
ceny wynikajgcej z tych zmian,

- dodatkowe roboty polegajace na postawieniu dodatkowych S$cian dzialowych lub zmian wich usytuowaniu
prowadzacych do zwigkszenia powierzchni podstawy tych Scian i zmniejszenia powierzchni (metrazu) lokalu wobec
wyjsciowej projektowanej - nie beda stanowily podstawy do zmiany ceny sprzedazy i zwrotu czesci ceny wynikajacej z
tych zmian.

Rozliczenie koficowe ceny sprzedazy nastapi po zakonczeniu budowy, rozliczeniu robot
dodatkowych/rezygnacji z rob6t budowlanych i dokonaniu pomiaréw powykonawczych i zostanie przestane
listem poleconym oraz staje si¢ wymagalne w terminie 14 (czternastu) dni od daty doreczenia Nabywcy tegoz
rozliczenia. Deweloper za$ zwréci ewentualng réznice w cenie lokalu na rachunek bankowy wskazany przez Nabywece,
w terminie 14 dni liczac od dnia podpisania aneksu do umowy deweloperskiej zmieniajacego metraz lokalu

3. W przypadku zmiany przez Dewelopera ceny przedmiotu tej umowy, w zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT,
lub metrazu Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny lub rozliczenia koficowego wynikajacego z inwentaryzacji
powykonawczej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow wskazanych w art. 35 ustawy deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w jego zalacznikach, albo tez w zmianach do prospektu informacyjnego,

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym istniejacym w dniu podpisania tej Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umoweg nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego okreslonym przepisami prawa,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce w terminie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami z
nim zwigzanymi i prawami niezb¢dnymi do korzystania z lokalu,

7) w przypadku zmiany przez Spotke ceny za przedmiot umowy wynikajacy ze zmiany stawki podatku od towarow
i ustug VAT,

8) w przypadku, w ktorym rzeczywisty metraz lokalu odbiegatl bedzie od metrazu lokalu przewidzianego w
projekcie — za wyjatkiem sytuacji gdy zmiana metrazu jest nastgpstwem zmian w metrazu wyniktych ze zleconych
dodatkowo deweloperowi robét, polegajacych na postawieniu dodatkowych §cian dzialowych lub zmian w ich
usytuowaniu prowadzacych do zwigkszenia powierzchni podstawy tych $cian i zmniejszenia powierzchni lokalu
wobec wyjsciowej projektowanej lub gdy Strony niniejszej umowy dokonaty koncowego rozliczenia ceny
wynikajacego z roéznicy metrazu,

9) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

12) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art.
41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;




13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskiej;

14) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznaczy Spoéice 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa
wynikajacy z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bgdzie
uprawniony do odstapienia od Umowy zachowujac roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Spoétki o zmianie ceny.

5. W przypadku, o ktérym jest mowa w ust. 1 pkt. 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania rozliczenia koncowego i po przywrdceniu lokalu do stanu
pierwotnego.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 (szes¢dziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy deweloperskie;.

9. W przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia Nabywcy do ksiggi wieczystej, o§wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne pod warunkiem, ze zawiera zgod¢ Nabywcy na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu (oraz udziatu we wspotwlasnosci lokalu niemieszkalnego)
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. Spotka ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niezaptacenia przez Nabywce¢ w terminie chocby czgsci
naleznej raty okreslonej w § 5 umowy deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej przez
Spolke do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia tego wezwania chyba, ze
niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. Spotka ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu (i miejsca
postojowego) lub do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wilasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwiazanymi i prawami niezb¢dnymi do korzystania z lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie, co najmniej 60 dni chyba, Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

12. W przypadku, gdy zostal ztozony wniosek o wpis roszczenia Nabywcy do ksiegi wieczystej i doszto do
odstapienia od Umowy przez Spétke, Nabywca zobowigzany jest niezwlocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie tego
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu (oraz udziatu we wspotwlasnosei lokalu niemieszkalnego) w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

13. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron:

a) Spotka zwroci Nabywcey — zarachowane na jej rachunku bankowym kwoty wptacone na poczet ceny sprzedazy -
w terminie 30 (trzydziestu) dni, od daty odstapienia od Umowy, nie wezesniej jednak niz w terminie 7 dni od daty
zwrotu Lokalu (i miejsca postojowego) przez Nabywcg, na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy dokonane
przez Nabywce wplaty, po ewentualnym potraceniu z nich przystugujacych Spoétce od Nabywcy wymagalnych
roszczen pienigznych. Zwracane kwoty nie podlegaja waloryzacji i nie sg oprocentowane,

b) bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - w sytuacjach wskazanych w § 10 ust. 1, punkty
od 1) do 14) oraz w §10 w ustepach 10 i 11 umowy deweloperskiej - wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostale na tymze mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, z innego powodu niz wynikajace w § 10 ust. 1 punkty od 1)
do 14) oraz §10 w ustgpach 10 i 11 umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podzialu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.

15. W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez ktorgkolwiek ze stron umowy, albo rozwigzania
umowy, Nabywca zobowigzany jest do zwrotu lokalu mieszkalnego (i miejsca postojowego) bedacego
przedmiotem niniejszej umowy Deweloperowi w stanie nie pogorszonym, wolnym od o0so6b i rzeczy, w terminie 7
(siedmiu) dni liczac od daty odstapienia, wypowiedzenia lub rozwiazania umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lubzobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzycielahipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domemjednorodzinnym
Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnegostanowiacego odrgbng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wrazz prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowychpo wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcylokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesieniena nabywce ulamkowej czesci




wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu; - nie dotyczy / w trakcie budowy- do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji B1

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; nie dotyczy / w trakcie budowy - do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji B1

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; - nie dotyczy / w trakcie budowy do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji B1-

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminsko-Mazurskim Banku Spéldzielezym z siedziba w Piszu Oddzial w Olsztynie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784,1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warminsko-Mazurskim Banku Spéldzielczym z siedziba w Piszu
Oddzial w Olsztynie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicachpozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkachokreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiegwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dniaich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacychochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu sSrodkow zgromadzonych na jegorachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminsko-Mazurskim Banku Spéldzielczym z siedziba w Piszu Oddzial w Olsztynie korzysta takze ze znakow towarowych: dostgpnych na
stronie internetowej www.wmbs.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej BankowegoFunduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,jest objety systemem
gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji — nie dotyczy.

Deweloper o$wiadcza, ze:

1. Moze zosta¢ zaciagnigty kredyt inwestycyjny dla budynku nr B1 na realizacj¢ “ I etapu - inwestycji Bukowa Przystan B1” opisanego powyzej .

2. W przypadku zabezpieczenia kredytu wpisem hipoteki lub hipotek na nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie
“Bukowa Przystan B1”, Deweloper zobowiazuje si¢ do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawa do lokalu uzyska¢ od wierzyciela hipotecznego
zgod¢ na bezobciazeniowe wyodrgbnienie lokalu z nieruchomosci oraz, ze w chwili zawarcia umowy przenoszacej prawa — przedmiot umowy
bedzie wolny od wszelkich obciazen hipotecznych, co oznacza, ze wyzej opisane hipoteka nie zostanie przeniesiona do nowo utworzonej ksiggi
wieczystej dla przedmiotowego lokalu.

3.W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT, przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet ceny przez Nabywece,
ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu, a w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze przez Nabywce czgsci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej
niezwlocznie po zaistnieniu tej sytuacji z jednoczesnym wskazaniem czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.

4.W przypadku zmiany przez Dewelopera ceny przedmiotu tej umowy, w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, Nabywca ma prawo do




odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny.

5. W przypadku opisanym w pkt. 3 i 4 zwrot srodkéw na wskazany rachunek bankowy Nabywcy nastapi niezwlocznie po podpisaniu przez
Nabywce faktury korygujacej wystawionej przez Dewelopera, tj.: w terminie 7 dni od dnia zloZenia przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy.

6. Rozliczenie koncowe ceny sprzedazy uwzgledniajace ewentualne roboty dodatkowe zlecone deweloperowi przez Nabywce i ewentualne roznice
w powierzchni lokalu (metrazu) wynikajace z projektu a pomiarem powykonawczym lokalu - (z wyjatkiem zmian w metrazu wyniktych ze
zleconych dodatkowo deweloperowi robdt, polegajacych na postawieniu dodatkowych $cian dzialowych lub zmian wich usytuowaniu
prowadzacych do zwigkszenia powierzchni podstawy tych §cian i zmniejszenia powierzchni lokalu wobec wyjsciowej projektowanej, ktore nie beda
stanowily podstawy do zmiany ceny sprzedazy i zwrotu cz¢sci ceny wynikajacej z tych zmian) - cena lokalu zostanie odpowiednio skorygowana,
za$ rozliczenie tej réznicy — na plus lub na minus — uwzglednione zostanie w rozliczeniu koncowym, ktoére nastapi po zakonczeniu budowy i
dokonaniu pomiaréw powykonawczych. Niniejsza korekta ceny odpowiada¢ bedzie iloczynowi réznicy powierzchni lokalu, wynikajacym z
inwentaryzacji powykonawczej w stosunku do powierzchni projektowej i ceny 1 m?. Rozliczenie powierzchni z tytulu pomiaréw zostanie przestane
droga elektroniczng lub listem poleconym oraz staje si¢ wymagalne w terminie 14 (czternastu) dni od daty dor¢czenia Nabywcy tegoz rozliczenia.
Deweloper za$ zwrdci ewentualng roznice w cenie lokalu na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce, w terminie 14 dni liczac od dnia
podpisania aneksu do umowy deweloperskiej zmieniajacego metraz lokalu.

7. O zmianach powierzchni, o ktéorych mowa w pkt. 6, Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce przed odbiorem lokalu. W przypadku
wystapienia opisanej réznicy pomiedzy metrazem wynikajacym z projektu a pomiarem powykonawczym lokalu, ktora nie jest zmiang w metrazu,
wynikla ze zleconych dodatkowo deweloperowi robot, polegajacych na postawieniu dodatkowych $cian dzialowych lub zmian w ich usytuowaniu
prowadzacych do zwigkszenia powierzchni podstawy tych $cian i zmniejszenia powierzchni lokalu wobec wyjsciowej projektowanej - Nabywca ma
prawo od umowy odstagpi¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianach w powierzchni.

8. W przypadku, gdyby réznica w powierzchni zwigkszata cene, a Nabyweca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy z tego
tytulu — bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera kwoty wynikajacej ze wzrostu ceny zwigzanego ze wzrostem powierzchni lokalu,
ktéra zostanie wprowadzona aneksem do umowy deweloperskiej w terminie wskazanym w aneksie a przed zawarciem umowy przenoszacej
wlasnos¢.

9. W przypadku, gdyby réznica w powierzchni zmniejszata ceng, a Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy z tego
tytutu - bedzie uprawniony do zmniejszenia o taka réznice ostatniej czgsci ceny, co potwierdzone bedzie stosownym aneksem zawartym do umowy
deweloperskiej a wyplata nastapi na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w tymze aneksie w terminie 14 dni od dnia podpisania aneksu
zmieniajacego metraz.

10. Nabywca zobowigzany jest po przejeciu lokalu mieszkalnego protokotem odbioru do dalszego wykanczania Lokalu:

- do niezwlocznego — najpdzniej w ciggu 7 dni od daty podpisania tego protokolu — zawarcia z dostawca energii elektrycznej (zaktadem
energetycznym) stosownej umowy o dostawe energii elektrycznej

- do wywozu odpadéw budowlanych zwigzanych z wykonczeniem przejetego lokalu mieszkalnego, we wlasnym zakresie a na zadanie sprzedajacej
Spolki do przedlozenia rachunkéw, faktur, paragondw badz innych dokumentéw potwierdzajacych odbidr tychze odpadow.

11. ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady Lokalu na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

12. Spoétka nie odpowiada za wady Lokalu bedace nastgpstwem zwyklego zuzycia lub niewtasciwej eksploataci.

13. Nabywca zostal poinformowany, ze przeprowadzenie w Lokalu zmian oddzialujacych w jakikolwiek sposob na konstrukcje budynku lub
mogacych wplywac niekorzystnie na stan innych lokali lub czesci budynku wymaga zgody projektanta i whasciwych wladz oraz uzyskania zgody
Spolki i powinno by¢ przeprowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. W zwiazku z powyzszym Spoétka nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkody wywotane w Lokalu, innych lokalach oraz budynku, spowodowanych dzialaniami Nabywcy nieodpowiadajacymi okreslonym wyzej
wymogom.

14. Sprzedajaca Spotka jawna ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu gwarancji na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym, przy czym bieg terminu
gwarancji rozpoczyna si¢ od dnia przekazania lokalu Nabywcy, za$ odpowiedzialnos¢ z tytutu r¢kojmi za wady lokalu wynosi 5 (pigé) lat.

15. Gwarancja za wady fizyczne nie obejmuje robot wykonanych przez Nabywce we wlasnym zakresie oraz gwarancja nie sg objgte przerobki
instalacji i innych robot, ktore nie sa wymienione w niniejszej umowie.

16. Nabyweca otrzyma instrukcje uzytkowania lokalu oraz karte gwarancyjna w dniu odbioru przedmiotu umowy, do ktérych Nabywca zobowiazuje
si¢ bezwzglednie stosowac i przestrzegad.

17. Nabywca zobowigzany jest do zglaszania w formie pisemnej ujawnionych w okresie gwarancji wad i usterek.
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